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VOLUMUL |

MEMORIU GENERAL

1. INTRODUCERE

1.1. Date generale de recunoastere a investitiei

1.1.1. Denumirea lucrarii:

PLAN URBANISTIC ZONAL

EXTINDERE SI MODERNIZARE HOTEL DORNA,
Strada Pacii, Tudor Vladimirescu nr. 5A,
Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava

1.1.2. Beneficiar:

S.C. MERIDIAN TURISM SA Vatra Dornei,

Strada Tudor Vladimirescu,

Nr. 5A, municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava
1.1.3. Proiectant:

SC IDEAL PROIECT SRL SUCEAVA

Str. Ciprian Porumbescu nr. 2, municipiul Suceava, judetul Suceava
1.1.4. Nr. proiect:

Proiect nr. 255/ 2016

1.1.5. Data elaborarii:
Septembrie 2016

1.2. Obiectul P.U.Z.

1.2.1. Solicitari ale temei - program

Hotelul ,Dorna”, format dintr-un corp de cladire realizat in doua etape, este amplasat la
intersectia strazilor Pacii cu Tudor Vladimirescu, la baza Pértiei Parc si are regimul de inaltime
D+P+5E, terenul pe care este amplasat identificandu-se cu parcela de teren nr. 30200.

in situatia actuald, in cadrul unittii hoteliere se asigura cazarea turistilor in 40 unitati de
cazare, in camere tip standard sau superior, apartamente superior Si suite superior, precum Si
servirea mesei, hrana pregatindu-se in bucataria proprie.
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De asemenea, hotelul detine o zona SPA si fitness, precum si 0 baza de tratament
balneo - fizioterapie si recuperare medicala.

Prin tema de proiectare se solicita reconversia unor spatii interioare la nivelul parterului
si a demisolului, pentru marirea capacitatii restaurantului si o functionare mai eficientd a
spatiilor auxiliare, in cadrul hotelului existent, precum si marirea capacitatii de cazare prin
realizarea unui corp nou de cladire, care se va amplasa pe parcela de teren aflata vis-a-vis de
cladirea existenta si realizarea unei legaturi directe intre corpul existent si corpul nou, peste
strada Pacii.

1.2.2. Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata

Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Vatra Dornei, aprobat prin HCL
102/1999 si prelungit prin HCL 205/2009, zona care face obiectul studiului se afla in zona
functionala predominant rezidentiala, unitatea teritoriala de referinta UTR10. Conform
Regulament local de urbanism aferent PUG, functiunile complementare admise zonei
functionale sunt institutii publice si servicii compatibile cu functiunea de locuire, spatii verzi
amenajate, accese pietonale, carosabile si parcaje, mica industrie i alte activitati nepoluante.

Conform Avizului prealabil de oportunitate nr. 26645 din 19.09.2016, pentru situl studiat
se propune o zona de servici - cazare, institutii publice, cu un regim de inaltime care sa tina
cont de contextul urban adiacent si de necesitatile functionale actuale si de perspectiva.

Prin documentatia PUZ se propun urmatoarele obiective:

- reconversia unor spatii interioare la nivelul parterului si a demisolului, pentru marirea
capacitatii restaurantului si o functionare mai eficienta a spatiilor auxiliare, in cadrul
hotelului existent;

- marirea capacitatii de cazare a hotelului existent prin realizarea unui corp nou de
cladire, care se va amplasa pe o parcela de teren aflata vis-a-vis de cladirea existenta;

- realizarea unei legaturi directe (pasareld) intre corpul existent si corpul nou, peste
strada Pacii;

- reglementarea regimului de construire: procent de ocupare a terenului, coeficient de
ocupare a terenului, regim de inaltime, regim de aliniere, etc., pentru cladirea propusa a
se edifica ca extindere a hotelului Dorna;

- rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale;

- asigurarea locurilor de parcare pentru turisti;

- propuneri tehnico-edilitare;

Prin Avizul prealabil de oportunitate s-a stabilit oportunitatea elaborarii unei documentatii
de tip Plan Urbanistic Zonal si conditile urbanistice referitoare la teritoriul reglementat,
categoria functionala a dezvoltarii si reglementari obligatorii.

Prin prezenta documentatie, Plan Urbanistic Zonal, se vor stabili conditile tehnice
privind modul de utilizare functionald, indici urbanistici, modul de ocupare a terenului, regimul
de fnaltime, circulatii auto si pietonale, accese.
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1.3. Surse documentare

1.3.1. Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior

Pentru terenul studiat nu s-au intocmit anterior alte studii de urbanism, informatiile
despre zona studiata fiind mentionate in documentatia P.U.G. Vatra Dornei.

1.3.2. Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent P.U.Z.

La elaborarea documentatiei s-au avut in vedere si prevederile din urmatoarele acte
normative:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z., indicativ GM-
010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000;

- Legea nr. 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata si
completata prin Legea nr. 289/2006 si O.G. nr. 27/27.08.2008;

- HGR 525/1996 - pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

- Ridicare topografica a zonei, realizata in sistem de coordonate Stereo 70, sistem de
referinta Marea Neagra, lucrarile topografice fiind receptionate si avizate OPCI,

- Studiu geotehnic;

- Codul Civil;

- Legea 10/95 privind calitatea in constructii, actualizata prin Legea 177/ 2015;

- Normativ P118/99 privind siguranta la foc a constructiilor;

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

2.1.1. Date privind evolutia zone

Amplasamentul studiat se afla in apropierea celei mai importante zone turistice a
localitatii si anume zona pértiilor de schi Dealu Negru, Parc, Parc 2, Veverita, unde turistii pot
practica, in sezonul rece, sporturi de iarna.

Existenta acestor partii determina in continuare aparitia unor noi spatii de cazare, fie in
locuinte individuale, in pensiuni, sau constructii hoteliere, zona fiind intr-o continua dezvoltare.

Astfel, pe l&nga cunoscutele hoteluri Bradul si Calimani, dupa anul 1990 se construieste
hotelul Alpin (devenit ulterior Hotel Dorna), care se va extinde dupa 2009, marindu-si astfel
capacitatea de cazare si serviciile.

2.2.Incadrarea in localitate

2.2.1. Pozitionarea zonei fata de intravilanul localitatii

Zona care face obiectul documentatiei in fazd PUZ se afla in intravilanul localitatii, in
zona centrala a municipiului Vatra Dornei, in apropierea de baza partiei Parc.
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2.2.2. Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii,
cooperarii cu domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general

Zona studiata se afla la distanta de cca. 400m sud de drumul national/european
DN17/E85 care face legatura dintre Moldova si Transilvania si este strabatuta de strazile Pacii
si Tudor Vladimirescu, strazi de categoria Ill, cu strat de uzura din beton asfaltic, avand starea
buna, fiind create conditii optime de acces la toate parcelele de teren considerate in
documentatia de urbanism studiata.

2.3. Elementele cadrului natural

Zona in care se afla amplasamentul studiat in cadrul P.U.Z. dispune de elemente
importante ale cadrului natural, constédnd dintr-o vegetatie bogata si diversificata, (copaci,
pomi, diverse plantatii) care necesita fi pastratd sau protejata, cele mai valoroase elemente
fiind pantele terenului, care au condus la amenajarea cunoscutelor partii pentru schi.

Conform studiului geotehnic, anexat la documentatie, amplasamentul se afla situat in
zona cristalino-mezozoica a Carpatilor Orientali, fundamentul geologic fiind alcatuit din sisturi
cristaline precambriene superioare apartinand seriei de Rebra — Barnar.

Pe versanti fundamentul geologic este acoperit cu deluvii provenite din acumularea pe
loc sau prin transport de mica distanta, pe panta, a produselor din dezagregarea rocilor din
fundament. Astfel, aceste aluviuni sunt constituite din grohotisuri, legate intr-o masa argiloasa,
nisipoasa in procent variabil. Functie de panta versantului grosimile formatiunii variaza intre
0,50 — 1,00m si 7,00 — 8,00m.

La terasele inferioare, nivelul hidrostatic se situeaza la adancimi de 0,50 - 2,50m, fata
de CTN.

Terenul studiat se afla la altitudinea de 811,50m.

Pentru parcela de teren nr. 33565, pe care se propune a realizarea extinderii hotelului
Dorna, in urma sondajului de cercetare, terenul prezinta urmatoarea structura geologica:

- 0,00 -0, 50m — umplutura, deluviu consolidat cu macadam;

- 0,50 - 2,00m - argila nisipoasa, prafoasa, galbena, slab permeabila cu putin pietris si
grohotis marunt ;

- 2,00 -5,00m - strat constituit din argila nisipoasa, de culoare cenusie, umeda, plastica,
cu pietris si putin grohotis marunt; strat cu permeabilitate redusa;

Nivelul hidrostatic se afla la adancimea de 5,00m.

Presiunea nominala de calcul a stratului de argila galbena nisipoasa-prafoasa cu pietris
si grohotis marunt (pentru Hf =2,00m si B = 1,00m) = > P conv. = 300 kPa.

Presiunea nominala de calcul a stratului de argila cenusie nisipoasa (plastica, umeda)
cu pietris si grohotis marunt (pentru Hf = 2,00m si B = 1,00m) = > P conv. = 250 kPa.

Din punct de vedere seismic, conform Normativ P100/1-2013, amplasamentul se
incadreaza la urmatoarele caracteristici: acceleratia terenului - ag = 0,10 pentru IMR =225 ani;
perioada de colt - Tc = 0,7 sec;
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Regiunea este incadrata in gradul 6 de zonare seismica dupa scara Msk.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor” — CR 1-1-
3-2012 amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol Sox= 2,0 kN/m2 cu un IMR = 50
ani din punct de vedere al calcului greutatii stratului de zapada.

Conform ,Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor” - CR 1-1-
4-2012 amplasamentul este caracterizat de o presiune de referinta a vantului, mediata pe 10
min. la 10 m inaltime de la sol pentru o perioada de recurenta de 50 ani, de qrf = 0,6 kPa.

Din punct de vedere climatic, municipiul Vatra Dornei se afla in zona temperat
continentala cu nuanta excesiva, in care :

- temperatura medie multianuala: ..............c.ccoevevrneneene. + 51°C;
- temperatura maxima absoluta: ........... + 34,6°C (la 13.08.1946);
- temperatura minima absoluta: ............ - 34,6°C (la 13.01.1950);
- precipitatii medii multianuale: ............ccccoevviinnnnne. 657,4 mm:;
- numar zile cu ploaie: .........cccevvevveevieeieeeecee 54,8 zile / an;
- NUMAr Zil& CU NINSOAIE: ......eeeeeeeeeeee e 51 zile / an;
- vanturile dominante au caracter frecvent calm si directie dinspre vest;
- adancimea de inghet:..........ccooiiicciieeeeec, -1,10m.

2.3.1. Regimul juridic

Terenul aferent documentatiei de urbanism in faza P.U.Z. este proprietatea S.C.
MERIDIAN TURISM S.A. Vatra Dornei si se identifica cu parcela cadastrala nr. 30200, CF nr.
30200, cu suprafata de 824mp, parcela cadastrala nr. 33565, CF nr. 33565, cu suprafata de
461mp, parcela cadastrald nr. 35024, CF nr. 35024, cu suprafata de 117mp si parcela
cadastrala nr. 35025, CF nr. 35025, cu suprafata de 518 mp.

Suprafata totala a parcelelor insumeaza 1920 mp (0,1920).

2.3.2. Regimul tehnic

Parcela de teren nr. 30200, pe care se afla Hotelul Dorna, este construita in procent de
70,38%, iar parcele de teren nr. 35024 si nr. 35025 sunt libere.

Parcela de teren nr. 33565, pe care se propune amplasarea corpului nou de cladire
(extindere a Hotelului Dorna), este libera si prezinta urmatoarele caracteristici:

- are o forma trapezoidala, cu o deschidere la strada Pacii de 20,00m si o adancime
medie de 25,00m, avéand o declivitate de cca. 6,7% spre directia sud-nord.
- vecinatatile parcelei de teren sunt:
= |a nord — teren proprietate particulara, pe care se afla o locuinta P+1E+M si
constructii anexa cu regimul de inaltime parter;
= |avest - vila Pinul, P+1E;
» |a est — teren proprietate particulara, pe care se afla o locuintda P+1E si
constructii anexa cu regimul de inaltime parter;
* |a sud - strada Pacii si Hotel Dorna, avand regimul de inaltime partial D+P+3E si
partial D+P+5E;
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2.3.3. Regimul economic
Folosinta actuala a terenurilor care fac obiectul studiului de urbanism este:

- parcela nr. 30200 - hotel existent Dorna;

- parcela nr. 33565 - teren neproductiv, constructii industriale si edilitare;
- parcela nr. 35024 - curti constructii;

- parcela nr. 35025 - curti constructii;

2.4. Circulatia

in perimetrul studiat circulatia auto si pietonala se desfasoara pe strada Tudor
Vladimirescu, care strabate zona pe directia nord —sud si pe strada Pacii, care strabate zona
pe directia est vest.

Strazile T. Vladimirescu si Pacii deservesc parcela nr. 30200 pe care se afla hotelul
Dorna, iar strada Pacii deserveste doar parcela nr. 33565, pe care se propune amplasarea
extinderii hotelului Dorna.

Strazile se incadreaza in categoria strazilor de categoria lll, colectoare, cu 2 sensuri de
circulatie, avand latimea carosabilului de 7,00m si respectiv 6,00m. Imbracamintea este din
beton asfaltic si se prezinta in stare buna.

Trotuarele strazilor au latimea de minim 1,50m si sunt recent modernizate cu pavele din
beton colorate.

La cca. 55m de intersectia acestor strazi, spre est, strada Pacii se intersecteaza cu
strada Cetinei, din care se va face accesul pe parcele nr. 35024 si 35025, propuse pentru
amenajarea unei parcari.

Strada Cetinei este tot de categoria a lll-a, dar are latimea carosabilului de 5,00m si
trotuar pe o singura parte. Pe latura de la est, pe o lungime de cca. 60 m, strada este flancata
de o parcare pentru autoturisme, care deserveste Partia Parc.

2.5. Ocuparea terenurilor

2.5.1. Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Zona in care se afla amplasamentul studiat este ocupata de cladiri cu functiuni diverse
printre care locuinte individuale (dominante), constructii hoteliere (hotel Dorna, hotel Bradul,
hotel Calimani), pensiuni. n vecinatatea de la est se afla baza Partiei Parcul si Parcul Central,
iar in vecinatatea de la sud, pe versant desfasurandu-se Partia Parc, Partia Parc 2 si Partia
Veverita.

2.5.2. Gradul de ocupare a zonei cu fond construit

in zona studiata gradul de ocupare a terenului este mediu, constructiile find in general
amplasate izolat.

Parcelele de teren luate in studiu au urmatoarele grade de ocupare a terenului:
- parcela nr. 30200, pe care se afla Hotelul Dorna, este construita in procent de 70,38%;
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- parcela nr. 33565, pe care se propune extinderea hotelului Dorna, este libera;
- parcelele nr. 35024 si 35025, pe care se propune amenajarea unei parcari, sunt libere
2.5.3. Aspecte calitative ale fondului construit existent
Constructiile existente in vecinatate sunt de tipul urban, cu regimul de inaltime realizate
P+1; P+2; P+5, si sunt realizate din materiale traditionale si moderne.
2.5.4. Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in vecinatate
Conform studiului geotehnic aferent, terenurile au stabilitatea naturald asigurata si nu
prezinta semne de aparitie a unor viitoare alunecari de teren sau inundatii.
2.5.5. Principalele disfunctionalitati

Functionale
- lipsa locurilor de parcare;

2.6. Echiparea edilitara

In zona existi lucrari de alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu energie electrica
si telefonie, pozate in subteranul strazilor Tudor Vladimirescu si Pacii.

2.7. Probleme de mediu
in situatia actuala, pentru zona studiata, nu se cunosc probleme deosebite de mediu, in
sensul existentei de surse poluante ale aerului, solului sau apelor.
Functiunea de baza a zonei studiate este teren curti constructii in intravilan, aceasta
nefiind un factor poluant a mediului.
2.7.1. Relatia cadru natural — cadru construit

Aceasta va fi de tip gradual, tranzitia facandu-se prin intermediul perdelelor verzi
plantate, amplasamentul studiat nu prezinta elemente de vegetatie sau flora supuse unui
regim sever de protectie.

Interventiile propuse in cadrul zonei studiate nu vor prezenta riscuri pentru zona.

2.7.2. Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Pentru zona studiata nu s-au constatat, pana in prezent, alunecari de teren, surpari sau
inundatii, zona considerandu-se stabila.

2.7.3. Evidenta valorilor de patrimoniu ce necesita protectie
Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Propunerea facuta se inscrie in dezvoltarea urbanistica a zonei.
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Aspectul si functionarea intregii zone se vor imbunatati odata cu realizarea obiectivului
propus (crearea de noi locuri de parcare, crearea de noi spatii publice urbane etc.).

Prin grija administratiei publice locale, se va asigura transparenta deciziilor, prevazuta
prin legea 52/2003 actualizata, facilitindu-se accesul populatiei la consultarea documentatiilor
de amenajarea teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si eventual integrate
in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Elemente de tema

Prin tema de proiectare se solicita reconversia unor spatii interioare la nivelul parterului
si a demisolului, pentru marirea capacitatii restaurantului si o functionare mai eficienta a
spatiilor auxiliare, in cadrul hotelului Dorna, precum si marirea capacitatii de cazare prin
realizarea unui corp nou de cladire, care se va amplasa pe parcela de teren aflata vis-a-vis de
cladirea existenta si realizarea unei legaturi directe intre corpul existent si corpul nou, peste
strada Pacii.

Oportunitatea investitiei este justificata prin accesul la investitie pentru cazarea tuturor
celor doritori de drumetii, excursii, practicarea sporturilor de iarna, dar si celor interesati de
tratamente balneoclimaterice.

3.2. Prevederi ale P.U.G.
Conform prevederilor P.U.G. aprobat prin HCL nr. 102/30.11.1999 si nr. 205/18.12.2009,

zona studiata de afla situata in intravilanul localitatii, avand functiunea — zona rezidentiala.

Conform Regulament Local de Urbanism aferent P.U.G. Vatra Dornei, zona studiata
face parte din UTR 10, pentru care, conform art. 6 din cap. 2, se impune necesitatea intocmirii
P.U.Z

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul in discutie are un potential evident atat datorita pozitiei centrale cat si datorita
vecinatatilor (Pértia de schi Parc, Parcul Central) ceea ce impune reconsiderarea potentialului
acestuia astfel incat sa poata fi valorificat la maxim.

Investitia propusa se inscrie in caracterul urbanistic al zonei si va contribui la ridicarea
calitatii intregii zone si la protejarea cadrului natural.
3.4. Modernizarea circulatiei

Trama stradala din zona considerata sunt strazile Tudor Vladimirescu, Pacii si Cetinei,
strazi in stare buna, cu un trafic relativ redus, cu care vor relationa pacelele de teren luate in
studiu.
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Astfel, din strada Tudor Vladimirescu se asigura accesul in zona serviciilor al hotelului
Dorna, iar din trotuarul strazii Pacii se asigura accesul pietonal al turistilor.

Din strada Pacii se va putea face accesul carosabil pe parcela de teren nr. 33565, pe
care se propune extinderea hotelului Dorna.

Din strada Cetinei se va asigura accesul pe parcelele de teren nr. 35024 si 35025, pe
care se propune amenajarea unei parcari pentru autoturisme, care va deservi cele doua
corpuri ale hotelului Dorna.

3.5. Zonificare functionala - reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Conform aviz de oportunitate nr. 26645 din 19.09.2016, prin documentatia P.U.Z. se
propune completarea zonei rezidentiale cu zona institutii publice si servicii, compatibila cu
functiunea ce locuire.

in cadrul acestei zone se instituie urmatoarele subzone si reglementari:

- subzona constructie existenta hotel Dorna — parcela nr. 30200;
- subzona extindere hotel Dorna — parcela nr. 33565;

- subzona circulatie carosabila si pietonala — parcela nr. 35024;

- subzona parcare — parcela nr. 35025;

= Pentru subzona constructie existenta hotel Dorna - parcela nr. 30200 - interventii
doar la interior, constand in reconversia unor spatii interioare la nivelul parterului si a
demisolului, pentru marirea capacitatii restaurantului si o functionare mai eficienta a spatiilor
auxiliare, interventii care nu implica modificari arhitecturale exterioare sau a indicatorilor
urbanistici; pentru parcela mentionata reglementarile urbanistice nu sunt concludente;

= Pentru subzona extindere hotel Dorna - parcela nr. 33565, se instituie urmatoarele
reglementari:

- functiunea dominanta
- institutii publice si servicii: constructii hoteliere, turism;

- functiuni complementare

- institutii si servicii compatibile cu functiunea dominanta: locuinte, spatii verzi, accese
pietonale, carosabile, parcaje;

- amplasarea in parcela
la aliniament, limita de la sud a parcelei;
|la distanta de minim 0,60 m fata de limita laterala de la vest;
|la distanta minim 0,60 m fata de limita posterioara si laterala de la est a parcelei.

- regimul de inaltime
pentru zona studiata se reglementeaza regimul de inaltime — D+P+5E;
inaltimea maxima la varf (coama, atic): + 29,00,

11
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- indici urbanistici (gradul de ocupare a terenului)

- pentru terenul pe care se propune corpul de cladire nou al hotelului Dorna se propun
urmatorii indicatori urbanistici:
- POT max. = 80%
- CUT max =6,00 mp Ad/ mp teren

- posibilitati de mobilare
Pe parcela de teren mentionata se propune amplasarea unui corp de cladire, extindere
a hotelului Dorna, in care se propun urmatoarele functiuni principale pe nivele:

- demisol — spatii tehnice;

- parter — piscina si zona relaxare;

- etaj 1 — saune, masaj, fitness, loc joaca, sala jocuri, vestiare, dusuri;
- etaj 2 — foaier, sala conferinte, bar — bistro;

- etaj 3 — spatii cazare: 4 camere si 1 apartament;

- etaj4 — spatii cazare: 4 camere si 1 apartament;

- etaj 5 — spatii cazare: 3 camere si 1 apartament;

Capacitate totala: 15 unitati de cazare, 30 persoane.

Pentru asigurarea unui circuit functional viabil intre cladirea existenta a hotelului si cea
nou propusa se va realiza o pasarela care lega cele doua corpuri la nivelul nivelului 1, peste
strada Paci.

Accesul pietonal al utilizatorilor se va face direct din trotuarul strazii Pacii, in zona
parterului retras al cladirii, printr-un pachet de trepte si o rampa de acces pentru persoanele
imobilizate in scaunul cu rotile.

Accesul carosabil in incinta (pentru interventii sau a autospecialelor) se asigura pe latura
de la est, printr-o alee racordata la carosabilul strazii Pacii.

Prin amplasarea in zona studiata, extinderea hotelului nu va umbri si se va asigura
insorirea necesara constructilor din vecinatate, in conformitate cu prevederile art. 17 din
R.G.U. si Ord. nr. 119/2014 al MS.

= Pentru subzona circulatie carosabila / pietonala - parcela nr. 35024 - conform
extras carte funciara, parcela are ca sarcini drept de servitute, de trecere cu piciorul,
autovehicule si atelaje in favoarea parcelei invecinate la est; se instituie urmatoarele
reglementari:

- functiunea dominanta
comunicatie rutiera;

- functiuni complementare

servicii compatibile cu functia dominanta;
retele tehnico - edilitare;
spatii verzi;
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|
- gradul de ocupare a terenului:

100% - alee carosabila cu latimea de 6,00m pentru realizarea accesului in parcarea de
pe parcela invecinata, parcare existenta;

= Pentru subzona parcare - parcela nr. 35025 — se instituie urmatoarele reglementari:

- functiunea dominanta
parcare autoturisme — minim 22 locuri;

- functiuni complementare
constructii, marcaje, instalatii si amenajari aferente parcarilor;

- gradul de ocupare a terenului:

100% - parcare pentru minim 22 autoturisme, reprezentand 40% din numarul total de
camere de cazare de la cele doua corpuri ale hotelului Dorna);

Bilant teritorial in limita intregii proprietatii a beneficiarului - S =0,1920 ha

g Existent Propus
Zonificare ha % ha %
Institutii publice si servicii 0,0824 | 42,92 0,1285 | 66,93
Circulatie carosabila 0 0 0,0117 | 6,09
Parcari 0 0 0,0518 | 27,00
Teren neproductiv, constructii industriale si edilitare | 0,0461 | 24,01 0 0
Tenuri curti constructii 0,0635 | 33,07 0 0
TOTAL 0,1920 | 100% 0,1920 | 100%

Spatii verzi
Avand in vedere pozitia amplasamentului in zona precum si caracteristicile tesutului
urban, nu se impun reglementari cu privire la realizarea de spatii verzi noi.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru investitia propusa, extinderea hotelului Dorna, se vor asigura toate utilitatile
necesare functionarii acesteia, respectiv racordul la reteaua de canalizare, bransamente la
reteaua de apa stradala din dreptul amplasamentului, electricitate, telefonie etc.)

3.6.1. Alimentarea cu apa si canalizarea

Sursa de apa pentru obiectivul propus se va sigura de la reteaua de apa existenta a
Municipiului Vatra Dornei, prin racordare la conducta de apa existenta pe strada Pacii, Dn 125,
din fonta/ PEHD.

Debitul de calcul pentru dimensionarea bransamentului de apa este de qc =1,10 Is.
Pentru acest debit se va prevedea o conducta de bransament avand Dn 50 mm (27).
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Canalizarea apelor uzate se va face prin racordarea obiectivului la reteaua existenta in
subteranul strazii Pacii, prin intermediul conductelor din teava PVC — KG si a caminelor de
vizitare.

3.6.2. Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza din reteaua de distributie
existenta in zona (LEA 0,4kV), printr-un bransament trifazat (3N~;50Hz; 230/400V) cu BMP la
capat la limita de proprietate, conform studiului de solutie si a avizului E-ON Sucursala
Suceava.

Masura energiei electrice se va realiza pe joasa tensiune cu un contor electronic trifazat
de energie electrica.

3.6.3. Telecomunicatii

Obiectivul se va racorda la telefonia fixa existenta in zona, dar si va fi deservit si de
retelele de telefonie mobila.

3.6.4. Alimentarea cu energie termica

Aceasta se va asigura in sistem individual, agentul termic incalzitor preparandu-se in
centrala termica proprie care va functiona cu combustibil solid (peleti).

3.6.5. Producerea energiei din surse regenerabile

Ca sursa alternativa pentru producerea agentului termic se va folosi energia solara
prevazandu-se montarea a 4 panouri solare presurizate.

Cu ajutorul instalatiei solare se va realiza o economie consistentd a consumului de
energie utilizata pentru incalzirea centrala sau pentru apa calda menajera, dar contribuie si la
reducerea emisiilor toxice in atmosfera (0% emisii). Aceste sisteme isi aduc aportul la
reducerea emisiilor de dioxid de carbon, care reprezinta una dintre cauzele principale ce
conduc la efectul global de sera.

3.6.6. Gospodarie comunala

Deseurile menajere vor fi colectate din fiecare camera si din celelalte spatii si depozitate
temporar in pubele inchise, amplasate in intr-un loc special amenajat in incinta, deseurile
urmand a fi ridicate periodic de catre o societate de salubrizare agrementata.

Deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce il
compun; celuloza, plastic, sticla, etc.

Toate materialele rezultate din operatiunile de constructie si montaj se vor evacua cu
mijloace de transport la groapa de gunoi a localitatii, sau la locul de depozitare a deseurilor
rezultate din amenajarea constructiilor

Deseurile vor fi gestionate conform prevederilor H.G. 856/2002 si se vor respecta
conditiile si obligatile prevazute de Legea nr. 426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de
Urgenta a Guvernului nr. 78/2000 privind regimul deseurilor.
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3.7. Protectia mediului

in timpul executiei impactul asupra mediului este determinat de amploarea lucrarilor i
specificul acestora, dar si de tehnologia de executie, avand in vedere sistemul constructiv.

Astfel realizarea investitiei va avea un impact nesemnificativ asupra factorului de mediu
- apa.

Efectul emulsiilor de poluanti in perioada de executie a lucrarilor este redus si se
manifesta temporar. Receptorii sunt in numar redus iar posibilitatea ca acestia sa fie afectati
de emulsii este foarte mica.

in vederea limitarii posibilului impact asupra solului si subsolului datorat scurgerilor
accidentale de produse petroliere, scoaterii din circuitul natural a suprafetelor pentru constructii
si ocuparii temporare a terenului cu materiale de constructii si materiale excavate, se vor
adopta masuri de intretinere corespunzatoare a parcului auto, alimentarea acestuia se va face
in spatii special amenajate, iar deseurile de constructii si menajere vor fi colectate in
europubele care vor fi periodic transportate la cel mai apropiat depozit de deseuri. De
asemenea, pamantul in surplus rezultat din sapaturi va fi utilizat pentru reamenajarea
teritoriului.

Biodiversitatea — nu este cazul;
Peisajul — poate fi afectat de prezenta utilajului;

Mediul social si economic va fi afectat pozitiv prin crearea unui numar insemnat de locuri
de munca temporare; crearea acestor locuri de munca va induce un impact major in contextul
unei rate mari a somajului la nivelul localitatii.

in perioada de functionare, avand in vedere destinatia obiectivului, solutiile tehnice
propuse pentru alimentarea cu apa si pentru evacuarea apelor uzate (calitatea etansarilor i
eliminarea posibilitatii pierderilor si infiltratiilor in sol) impactul asupra mediului va fi redus.

De asemenea, se vor adopta masuri pentru depozitarea controlata, colectarea Si
transportul deseurilor menajere.

Noxele care vor fi emanate de la centrala termica, propusa a functiona cu combustibil
solid, vor avea concentratia maxima care se va incadra in prevederile normelor in vigoare.

Prin prevederea energiei alternative, sistem de incalzire cu energie solara utilizat la
prepararea apei calde menajere, se va mari gradul de protectie a mediului

Sistemul nu produce zgomot, vibratii sau socuri peste limita admisa si nu aduce
modificari in fauna si flora.

De asemenea, interventia asupra solului si subsolului va fi minora si reversibila.

3.7.1. Protectia asezarilor umane

Se apreciaza ca amplasarea obiectivului se realizeaza fara a produce efecte asupra
ambientului rezidential, functiunea propusa fiind compatibila cu functiunea de locuire.
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3.7.2. Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.

3.8. Obiective de utilitate publica, proprietatea si circulatia terenurilor

Masurile de dezvoltare a infrastructurii turistice, balneare, sportive si de agrement,
prevazute in ,Strategia de dezvoltare economico — sociala a Municipiului Vatra Dornei in
perioada 2014-2020", printre care Dezvoltarea domeniului schiabil de sanie, Crearea si
reabilitarea zonelor balneare si de agrement, Cresterea accesibilitatii zonelor de agrement,
constituie o sursa sigura de atractie a turistilor din tara cat si din strainatate.

in aceste conditii, cresterea capacitétii de cazare a turistilor in municipiul Vatra Dornei,
prin realizarea de obiective noi, sau prin marirea capacitatilor de cazare a obiectivelor
existente este o necesitate si 0 oportunitate in acelasi timp.

Extinderea hotelului Dorna, prin realizarea unui corp nou pe amplasamentul studiat si
descris in documentatia PUZ, va veni in intdmpinarea tot mai mare a solicitarilor, aceasta
reprezenténd dezvoltarea capacitatii economice a zonei si este in mod cert benefica pentru
economia locala si nu in ultimul rand pentru cea judeteana.

Dezvoltarea zonei va interactiona cu dezvoltarile viitoare ale vecinatatilor existente in
care se integreaza.

Suprafata terenului pusa la dispozitia investitiei este de 0,1920 ha.

in vecinatatea parcelelor componente a terenului pus la dispozitie sunt terenuri
proprietate privata si terenuri proprietate publica de interes local.

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prevederile prezentului P.U.Z. vor fi preluate in noul P.U.G. ce va trebui intocmit potrivit
prevederilor legale.

Amplasarea obiectivului vine in intdmpinarea solicitarilor locuitorilor municipiului, precum
si @ numeroaselor grupuri de turisti si va conduce la dezvoltarea capacitatii economice a zonei,
fiind benefica pentru economia locala si nu in ultimul rand pentru cea judeteana.

Dupa obtinerea avizelor solicitate prin certificatul de urbanism, a acordului de mediu,
prezenta documentatie se va supune aprobarii Consiliului Local al municipiului Vatra Dornei.

Prezentul PUZ are caracter de reglementare ce expliciteaza si detaliaza prevederile
referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de amplasare, realizare si conformare a
constructiilor in zona studiata.

Proiectantul propune prezenta documentatie de urbanism — PLAN URBANISTIC ZONAL
pentru EXTINDERE HOTEL DORNA in intravilanul municipiului Vatra Dornei, strada Pacii f.n.,
judetul Suceava.

intocmit:
c.arh. V. Aprodu
arh. Ciprian Hison
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
EXTINDERE $I MODERNIZARE HOTEL DORNA

Strada Pacii, Tudor Vladimirescu nr. 5A,
Municipiul Vatra Dornei, judetul Suceava

1. GENERALITATI

1.1. Cadrul legal de elaborare a R.L.U.

Regulamentul local de urbanism - R.L.U, a fost elaborat in conformitate cu
Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996, precum si cu alte acte
normative si studii si anume:

Legea nr. 50/1991 republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

Codul civil;

Legea nr. 10/1995, modificata prin Legea nr. 177/2015 - privind calitatea in
constructii;

Ordinul MLPAT nr. 176/N/2000 Ghidul privind metodologia de elaborare si cadrul
continut al Planului Urbanistic Zonal (indicativ G.M. — 010 — 2000) ;

Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ulterioare privind amenajarea
teritoriului si urbanismului ;

Legea nr. 265 din 29 iunie 2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului
nr. 195/2005 privind protectia mediului ;

Ordonanta nr. 7/ 2010 pentru modificarea si completarea OG nr. 43 / 1997 privind
regimul juridic al drumurilor ;

Legea 215/2001 al administratiei publice locale ;

Legea 213 /1998 privind proprietatea publica ;

Normativ P118/99 — privind siguranta la foc a constructiilor, aprobat prin Ordin MLPAT
nr. 27/N/1999;

Studiu geotehnic, intocmit de ing. Mihai Prisacaru - I.I. Vatra Dornei;
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1.2. Documentatii pentru care se elaboreaza R.L.U.

Prezentul Regulament local de urbanism se elaboreaza Planul Urbanistic Zonal -
EXTINDERE S| MODERNIZARE HOTEL DORNA - amplasament municipiul Vatra Dornei.

1.3. Aprobarea regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarédre a Consiliului local al
Municipiului Vatra Dornei, pe baza avizelor si acordurilor prevazute de lege si devine act de
autoritate al administratiei publice locale.

1.4. Domeniul de aplicare al R.L.U.

Prevederile prezentului R.L.U. se aplica strict in zona analizata prin PUZ, delimitata cu
linie punctata rosie, in plansa 2 — Reglementari urbanistice.

P.U.Z. - ul si Regulamentul Local de Urbanism aferent cuprinde norme obligatorii pentru
autorizarea constructiilor pe terenul aflat in limita terenului studiat.

Zonificarea functionala a terenului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati ce se
desfasoara pe teren si de ponderea acestora, prezentate in plansa de reglementari
urbanistice.

2. PRECIZARI, DETALIERI PRIVIND UTILIZAREA R.L.U.
LA AUTORIZAREA EXECUTARII CONSTRUCTIILOR

2.1. Principii generale

= art. 1 - Rolul Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de
realizare si utilizare a constructiilor pe teritoriul reglementat prin P.U.Z. Normele cuprinse in
prezentul Regulament, sunt obligatorii la autorizarea executarii constructiilor.

Rolul R.L.U. este de a intari si detalia reglementarile cuprinse in PUZ.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu
ce face obiectul P.U.Z.

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si este aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50,
republicata.

Modificarea RLU aprobat se va face numai in conditiile in care modificarile nu contravin
prevederilor Regulamentului General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale RLU aferent se poate face numai cu respectarea filierei de avizare — aprobare pe
care a urmat-o si documentatia initiala.
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Daca prin prevederile unor documentatii pentru parti componente ale amplasamentului
reglementat se schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ si Regulamentului Local
de Urbanism aprobat, este necesara elaborarea din nou a acestei documentatii, conform
prevederilor legale.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de urbanism
si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sa asigure corelarea
intereselor cetateanului cu cele ale colectivitatii, respectiv protectia proprietatii private si
apararea interesului public.

= art. 2 - Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor
constructiilor si amenajarilor amplasate pe orice categorie de terenuri, atat in intravilan cat si in
extravilan.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructile si amenajarile cu
caracter militar si special, care se autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

2.2. Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor

2.2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului
si protejarea patrimoniului natural si construit

= art. 3 — Terenuri agricole in extravilan
Nu este cazul.

= art. 4 — Terenuri agricole in intravilan
Nu este cazul.

= art. § - Suprafete impadurite
Nu este cazul.

= art. 6 — Resursele subsolului
Nu este cazul.

= art. 7 — Resurse de apa si platforme meteorologice
Nu este cazul.

= art. 8 — zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

Prin amplasarea, functiunile, volumetria, volumetria si aspectul arhitectural al cladirii
propuse, nu va fi afectata in nici un fel zona Parcului Central, ,zona a localitafii cu o valoare
peisagistica deosebita, care este principalul loc de punere in valoare a microclimatului statiunii,
intrunind calitatile specifice de parc balnear, prin oferirea unor conditii optime de odihna si
refacere in aer liber, promenada, divertisment si chiar curd de plimbare activa (curé de teren)”.
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= art. 9 — Zone construite si protejate
Cladirile din zona studiata si din vecinatate nu sunt monumente istorice.

2.2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si apararea interesului public

= art. 10 - Expunerea la riscuri naturale
Nu este cazul.

= art. 11 - Expunerea la riscuri tehnologice
Nu este cazul.

= art. 12 - Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice
Nu este cazul.

= art. 13 - Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depédsesc posibilitétile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat, este interzisa.

(2) Asigurarea executarii constructiilor poate fi conditionaté de stabilirea in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitard aferente, de
catre investitorii interesati.

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existenta cu
capacitate corespunzatoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de
finantare, asigurate de administratia publica, de investitorii interesati sau care beneficiaza de
surse de finantare atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii:
Constructiile vor fi executate dupa stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectuarii
lucrarilor de echipare edilitare aferente (in parte sau total), de catre investitorii interesati.

Utilizari interzise:

Orice constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fata de zonele cu
echipare tehnico-edilitara asigurata, presupune cheltuieli ce nu pot fi acoperite de nici unul din
factorii interesati.

Pentru obiectivul propus a se amplasa pe terenul ce face studiul documentatiei in faza
P.U.Z, utilitdtile se asigura de la retelele existente in zona, respectiv alimentare cu apa,
alimentare cu energie electrica, canalizare.

Asigurarea echiparii edilitare se face conform plansei Reglementari edilitare.
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= art. 14 - Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatilor
dintre destinatia constructiei noi si functiunea propusd a zonei, pentru care s-a intocmit

documentatia de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanté traditionala caracterizata
prin tesut urban si conformare spatiala proprie.

(2) Conditia de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora in cadrul
localitatii sunt prevézute in anexa 1 din R.G.U.

Functiunile obiectivului propus sunt compatibile cu functiunile existente in zona,
respectiv functiunea de locuire si cea de servici.

= art. 15 - Procentul de ocupare al terenului

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face cu conditia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasca: POT= 80%.

= art. 16 — Lucrari de utilitate publica
Nu este cazul.

2.3. Conditii de amplasare si conformare a constructiilor
2.3.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

= art. 17- Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii - constructilor se face cu respectarea conditilor si a
recomandarilor de orientare faté de punctele cardinal, conform anexei 3 la requlament.

Se vor respecta prevederile Ord. nr. 119/2014 al MS, asigurandu-se pentru locuintele
invecinate durata minima de insorire de 112 ore la solstitiul de iarna, 2 ore in perioada 21
februarie — 21 octombrie si 1 ora pentru celelalte cladiri.

= art. 18 - Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform organelor de specialitate
ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti Si resurse energie (inclusiv
functiunile complementare: magazine, restaurante, etc.);

¢) conducte de alimentare cu apé, canalizare sisteme de transport gaze, retele electrice,
de telecomunicatii si infrastructura ori alte instalatii ori constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament prin zona drumului public se intelege ampriza,
fasiile de siguranta si fésiile de protectie.

(3) Autorizarea executérii constructiilor cu functiuni de locuire sau compatibile cu
acestea este permisa, cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform
legii.
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in situatia dat, fata de axul strazii P4cii, cladirea se va amplasa la distanta de 5,00m.

= art. 19 — Amplasarea fata de cai navigabile existente si cursuri de apa potential
navigabile

Nu este cazul.

= art. 20 - Amplasarea fata de cai ferate din administratia SNCFR
Nu este cazul.

= art. 21 — Amplasarea fata de aeroporturi
Nu este cazul.

= art. 22 - Retrageri fata de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

= art. 23 - Amplasarea fata de aliniament

(1)  Cladirile vor fi amplasate la aliniament sau retrase fata de acesta, dupd cum
urmeaza:

a) In cazul zonelor construite compact vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente.
b) Retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisd numai daca se respecté
coerenta si caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizarea de construire se emite numai daca inltimea cladirii
nu depédseste distanta méasurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus.

(3) Fac exceptie de la prevederile aliniatului anterior constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii .

(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

Pe parcela construibila nr. 33656, obiectivul propus, extinderea hotelului Dorna, se va
amplasa la aliniament. (cu planul fatadei de la sud la limita care delimiteaza terenul proprietate
privata de domeniul public).

= art. 24 - Amplasarea in interiorul parcelei

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai dacé se respecta :
a) distantele minime obligatorii faté de limitele laterale si posterioare ale parcelelor,
conform Codului Civil ;

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitétii teritoriale de pompieri.

Corpul de cladire extindere hotel Dorna se va amplasa in interiorul parcelei astfel :

- fata de limita laterala de la est — la minim 0,60m;
- fata de limita laterala de la vest — minim 0,60m;
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- fata de limita posterioara — minim 0,60m;
Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea normelor de igiena cuprinse in
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii.

2.3.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

= art. 25- Accese carosabile

(1) Autorizarea executérii constructiilor este permisd numai daca exista posibilitéti de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permité interventia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

(3) In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fard indeplinirea
conditiilor prevézute la aliniatul anterior cu avizul unitatilor teritoriale de pompieri.

Accesul auto pe parcela de teren pe care se va amplasa extinderea hotelului Dorna se
va realiza din strada Pacii, strada auto cu doua sensuri, cu 0 banda pe sens.

Accesul auto in parcarea propusa pe parcela 35025 se va face din strada Cetinei, prin
parcela nr. 35024 cu drept de servitute.

= art. 26 - Accese pietonale

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajérilor de orice fel este permisa numai
dacé se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg céile de acces pietonal,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum i orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publicd sau dupd caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau obiceiului.

(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Accesul pietonal in extinderea propusa se va face din trotuarul strazii Pacii, printr-un
pachet de trepte. Pentru persoanele imobilizate in scaunul cu rotile se va prevedea o rampa
de acces, dimensionata conform normativelor in vigoare (,Normativ privind adaptarea cladirilor
civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-
2012 — Revizuire NP 051/2000")

2.3.3. Reguli cu privire la echiparea edilitara

= art. 27 - Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) autorizarea executérii constructiilor este permisa numai dacé existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

(2) De la dispozitile aliniatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale . pentru locuinte individuale, in urmétoarele conditii: .........
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(3) Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile aliatului
(1) cu avizul organelor publice locale, daca beneficiarul se obligd s& prelungeasca refeaua
existentd, atunci cénd acesta are capacitarea necesard, sau Se obligd sd mdéreasca
capacitatea retelelor publice existente, fie s& construiasca retele noi.

(4) Prevederile aliniatelor (2) si (3)se aplicd in mod corespunzétor autorizarii executarii
lucrérii constructiilor in localitatile unde nu exista retele publice de apé si canalizare.

Obiectivul propus, extinderea hotelului, se va racorda la retelele de apa, canalizare si
alimentare cu energie electrica existente in subteranul strazii Pacii.

= art. 28 - Realizarea de retele edilitare
Nu este cazul.

= art. 29 - Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Nu este cazul.

2.3.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

= art. 30 - Parcelarea
Nu este cazul

- art. 31 - inéltimea constructiilor

Pentru zona studiata, se reglementeaza regimul maxim de inaltime de D+P+5E+M -
inaltimea maxima la varf (coama, atic): + 29,00;.

= art. 32 - Aspectul exterior al constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciazé aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executéarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intrd in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

Obiectivul propus se va conforma aspectului general specific functiunii hoteliere, prin
volumetrie, raportul dintre registrele orizontale si verticale si cele dintre plin — gol.

2.3.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

= art. 33 - Parcaje

(1) Autorizarea executérii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se
emit numai dacd exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public.

(2) Prin exceptie de la aliniatul precedent, utilizarea domeniului public pentru spatii de
parcare Se stabileste prin autorizatia de construire de cétre delegatile permanente ale
consiliilor judetene, sau de cétre primari, conform legi.

(3) Suprafetele parcajelor se stabilesc in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei, conform anexei nr. 5, a requlamentului general de urbanism.
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Pentru obiectivele existente si propuse pe terenul reglement prin P.U.Z, respectiv pentru
hotelul existent si pentru extinderea acestuia, se va asigura o parcare cu 22 locuri pe parcela
nr. 35025 (aflata la o distanta de cca. 50m), in norma de 4 locuri de parcare la 10 unitati de
cazare, conform art. 5.10. alin. 2.

= art. 34 - Spatii verzi si plantate
Avand in vedere caracteristicile tesutului urban si zona in care se propune amplasarea
obiectivului, nu se impun reglementari cu privire la realizarea de spatii verzi noi.

= art. 35 - imprejmuiri

(1) In conditiile prezentului requlament, este permisa autorizarea urmétoarelor categorii
de imprejmuiri :

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale,

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca
si in cazul aspectului exterior al constructiilor.

La aliniament se admite imprejmuire transparenta, pe toata deschiderea parcelei sau
partial, cu inaltimea de 1,50 — 1,80m, iar la limitele laterale si posterioara se admite
imprejmuire opaca cu inaltimea de 1,80 - 2,00m.

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale

Zona nou creata prin prezenta documentatie este zona institutii publice si servicii,
care completeaza zona rezidentiala, delimitata in plansa Reglementari urbanistice cu linie —
punct.

in cadrul acestei zone se instituie urmatoarele subzone si reglementari:

e subzona constructie existenta hotel Dorna - parcela nr. 30200 - zona existenta,
nu se introduc reglementari urbanistice.

e subzona extindere hotel Dorna - parcela nr. 33565

* functiunea dominanta
- institutii publice si servicii: constructii hoteliere, turism;

* functiuni complementare

- institutii si servicii compatibile cu functiunea dominanta: locuinte, spatii verzi, accese
pietonale, carosabile, parcaje;
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* utilizari admise
- constructii, instalatii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare;
- constructii i instalatii necesare activitatilor complementare functiunii dominante;

- amenajare organizare de santier;
- alei pietonale, carosabile, parcare;

o utilizari interzise

- orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

- orice fel de activitati industriale;

- activitati de servicii si productie care genereaza zgomot, praf, alte noxe;

* modul de utilizare al terenului

- indicele de ocupare al terenului - POT = max. 80%
- indicele de utilizare a terenului - CUT = max. 6 mp Ad/mp teren

« amplasarea fata de aliniament
- cladirea propusa (extindere hotel Dorna) se va amplasa la aliniament;

 amplasarea in interiorul parcelei

- la distanta de minim 0,60m fata de limita laterala de la vest;
- la distanta minim 0,60 m fata de limita posterioara si laterala de la est a parcelei.

* inaltimea constructiilor

- se reglementeaza regimul maxim de inaltime de D+P+5E+M - inaltimea maxima la
varf (coama, atic): + 29,00;.

e subzona circulatie carosabila si pietonala — parcela nr. 35024,

* functiunea dominanta
- comunicatie rutiera;

* functiuni complementare

- servicii compatibile cu functia dominants;
- retele tehnico — edilitare;
- spatii verzi;

* utilizari admise
- alei pietonale si carosabile;

- indicatoare rutiere;
- retele tehnico edilitare;

* utilizari interzise
- orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;
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* modul de utilizare al terenului

- gradul de ocupare a terenului: 100% - alee carosabila cu latimea de 6,00m pentru
realizarea accesului in parcarea de pe parcela invecinata, parcare existenta;

e subzona parcare - parcela nr. 35025

* functiunea dominanta
- parcare autoturisme - minim 22 locuri;

* functiuni complementare

- constructii, marcaje, instalatii si amenajari aferente parcarilor;
o utilizari admise

- locuri parcare si alei carosabile;

- indicatoare rutiere;
- retele tehnico edilitare;

» utilizari interzise
- orice alte activitati, amenajari si constructii decat cele de mai sus;

* modul de utilizare al terenului

- gradul de ocupare a terenului: 100% - parcare pentru minim 22 autoturisme,
reprezentand 40% din numarul total de camere de cazare de la cele doua corpuri ale
hotelului Dorna);

3.2. Unitati teritoriale de referinta

Pentru zona studiata si reglementata nu s-a instituit o unitate teritoriala de referinta
distincta, aceasta va constitui trup intravilan cu zona functionala institutii publice si servicii.

Intocmit;
arh. C. Hison
c. arh. V. Aprodu
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